
Das Elternhaus verkaufen 
oder behalten –  
wie Familien den  
richtigen Weg finden



Das Elternhaus ist für viele von uns weit mehr 
als nur ein Gebäude. Es ist der Ort, an dem 
man aufgewachsen ist, an dem Familienfeste 
gefeiert wurden und an dem unzählige Erin-
nerungen ihren Platz haben. Genau deshalb 
gehört die Frage, ob das Elternhaus verkauft 
werden soll, zu den schwierigsten Entscheidun-
gen im Leben einer Familie. Auch, wenn uns 
sachlich lange klar ist, dass ein „Weiter so“ oft 
nicht möglich ist, spielen emotionale Gründe 
eine sehr bedeutende Rolle.



Emotionale Gründe, die für das  
Behalten sprechen

Für viele ältere Menschen ist ihr Zuhause ein Symbol 
für Selbstständigkeit und Sicherheit. Jede Ecke erzählt 
Geschichten und weckt Erinnerungen.
Ein Verkauf bedeutet für viele Eltern nicht nur den Ver-
lust eines Hauses, sondern auch das Loslassen eines 
Lebensabschnitts. Daher werden Gedanken über einen 
möglichen Verkauf der Immobilie häufig verdrängt. 

Hinzu kommt die Angst vor Veränderung in einer Le-
bensphase, in der man sehr häufig auf Hilfe angewiesen 
ist: Der Gedanke, in einer neuen Umgebung nicht mehr 
„zuhause“ zu sein, kann Unsicherheit und Überforderung 
auslösen. Auch das Gefühl, die Kontrolle über das eigene 
Leben zu verlieren, spielt eine große Rolle.

Wir stellen in unseren täglichen Gesprächen mit unseren 
Kunden immer wieder fest, dass die Eigentümer, die sich 
frühzeitig mit der Veränderung des Lebensmittelpunktes 
beschäftigen, sich am Besten an das neue Umfeld sowohl 
räumlich, als auch in Bezug auf das neue soziale Umfeld 
gewöhnen.   

 



Sachliche Argumente, die für einen  
Verkauf sprechen können

So stark die Emotionen auch sind, zählen irgendwann 
auch die Fakten. Denn ein Haus verursacht Kosten und 
erfordert kontinuierliche Pflege und Instandhaltung: 

	� Instandhaltung & Reparaturen: Durchschnittlich kön-
nen die Kosten für Instandhaltung und Pflege schnell 
einen fünfstelligen Betrag bedeuten 

	� Barrierefreiheit: Jede zweite Immobilie in Deutschland 
ist nicht barrierefrei. Treppen, enge Türen und hohe 
Badewannen bringen teure Umbauten mit sich. 

	� Laufende Kosten: Steigende Grundsteuer, Versiche-
rungen und hohe Energiekosten durch ältere Bausubs-
tanz führen zu steigenden laufenden Kosten.

	� Wertentwicklung: Wer zu lange wartet, riskiert 
sinkende Marktwerte. Ein rechtzeitiger Verkauf kann 
einen Unterschied von mehreren zehntausend Euro 
ausmachen. 



OPTIONEN ZWISCHEN BEHALTEN UND  
VERKAUFEN

Als Hausbesitzer muss man sich nicht nur zwischen den 
beiden Optionen „Behalten“ und „Verkaufen“ entschei-
den. Auch verschiedene Zwischenlösungen können den 
Übergang erleichtern:

	 �Vermietung: Das Haus bleibt im Besitz, erwirtschaftet 
aber Mieteinnahmen.

	 �Familieninterne Übergabe: Das Haus wird an  
Familienmitglieder verkauft oder überschrieben.

	 �Umbau: Investitionen in Barrierefreiheit ermöglichen 
ein längeres Wohnen im Elternhaus.

Emotionen und Realität verbinden

Um eine bestmögliche Entscheidungsgrundlage für 
alle beteiligten Parteien zu schaffen, sollten Gespräche 
behutsam geführt und Optionen gemeinsam erarbeitet 
werden. Ein starker Gedanke, der vielen Eltern hilft: Das 
Haus wird nicht „aufgegeben“, sondern an eine neue Fa-
milie weitergegeben, die dort ihre eigenen Erinnerungen 
schafft.

FAZIT

Unabhängig von der endgültigen Entscheidung gibt es 
keine pauschal richtige Antwort. Jede Familie muss eine 
Lösung finden, die Herz und Verstand verbindet. Wichtig 
ist dabei, die Emotionen ernst zu nehmen und gleichzei-
tig die Realität bezüglich Kosten, Pflege und Zukunftspla-
nung nicht aus den Augen zu verlieren.

Das Elternhaus ist mehr als ein Gebäude und die Ent-
scheidung über die Zukunft der Immobilie mehr als ein 
Geschäft. Mit Geduld, Offenheit und professioneller Be-
gleitung lässt sich ein Weg finden, der sowohl Herz als 
auch Realität gerecht wird. 

Wir von datos Immobilien begleiten Sie dabei mit  
Erfahrung, Einfühlungsvermögen und einem klaren 
Blick für die beste Lösung.



www.datos-immobilien.de

Sie haben noch weitere offene Fragen zum Thema 
Verkauf des Elternhauses oder möchten sich in die-
sem Kontext beraten lassen? Rufen Sie uns gerne an! 
Wir unterstützen Sie mit viel Erfahrung und Wissen 
in diesem speziellen Bereich und beraten Sie gerne. 

datos Immobilien GmbH
Lotter Straße 81
49078 Osnabrück

T	 0541 40660
E	 info@datos-immobilien.de

Öffnungszeiten
Mo–Do: 09:00–17:30
Fr: 09:00–16:30

Gerne stehen wir auch außerhalb der 
Öffnungszeiten für Sie zur Verfügung. 
Vereinbaren Sie einfach einen Termin mit uns!

Rechtlicher Hinweis: Unsere Ratgeber und Blogbeiträge stellen 

keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Jeder Steu-

erbürger ist individuell und sollte sich von einem Rechtsanwalt 

und/oder Steuerberater beraten lassen. Wir weisen nochmals 

deutlich darauf hin, dass es sich bei den o. g. Ausführungen 

nicht um eine Rechts- oder Steuerberatung handelt.    


